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to- JUSTIFICACTION 05 LA BROCTDENCIA DR LA FOBMULACION DE  MODIFY

1.1. - ANTECEDENTES

e prezente woditlosgion del Flan Paroial de ra Zosd Ene
chaetrdal G foncabhase, an gl LeoRinog mmicionl de Hezmeo WALREEEAD,
#a dosarrella por fndcolative de ia Socledad Fohlilos de Poomocion y
Greblin de Suelo industrizl {LLUSGE, AVBOCPEDCEEIH, S 5.0, <on el
chbjots de adaptor s sy condiciones actuales el Flen Peroisl oxim-
tente, redactado o el Depactasnento de Politleos TerDitarisl oy
Transpories del Gohiswoo Vagoo, sprobade en Dicgiembre de 1983, pon
Iag modificacionas realizadsas en Eonexo de LBEL v en Enero de 1959,

PEiombens, S Feoddo en astae Dewto 1s sollciiud oealiizadla
For PLUSGE, AP, o PRECCESIM, S.A.  2n 2l seaniids de o der dozs envol-
ventas & las paroeiss 7. 8 v 2 de 1] manera que #1 @provecliamiarnso
total me manbensga comstante.

1.2 - CORTERNTI DE T MORTETCACTON

Exta modificecitn prosenta vn naeve trazado en e repo-
sicidn del camino gue da acoeso 4 los faserios @ltvedos ) Qente
del polinono consisitents en atravesar la Peroela 1 origdnsal, gene-
rando 1z dlviside de  le mizmp pn dos parcsecliaz indspendisnies 2~
tande la Parsels 1 Sor s bs cota 462 vy lg Parosls 1 Morce, a1
cota 4890, asi coag 1l varisoion da ootasz de las Parcalas n” ¥, M
B, M-8 o AparcEnlenta da le  mons novks, Elevandd la primers oy Ao
Aliima parcela en dos meioes, oota 51 v 29 v oun setro In parcsia @

osparcanientoe, 8 lag colas 445, v +dD respeotivamenls,



TR MOPAIVG DE A BODIFLCATON

Ba rosiiza esta modldiicacivn con obioto de evidor el ape
CEED & 1ie OaRRXios penclonados alredsdor Se la parcela P, uns wvel
e S BE comprobado e la antigua parcels nwo ve a sar do prordas
dEd Ghioa. Asi omiang y ouana vk dividlda la pasoele en dos zonas  me
ha optado por rabajsr in cobs de la 71 Norcke o0 3 om. {hastnm la oDia
HOCT, oon ciRieltn de oonsegqoin un moslmisnto de Tievoas compensado
reducis asl el rellenc a ejeoobarn onoeste Drano.

or otra pErte 50 gEtablecs ia posiniliidad de edificacidn
unifiomne an X opiantas en las paroeles de s saguodds Rrapa, (40 Dede
lizar], malve & laz parcelas B oy 9 gue se adniie un 20% de  edifi-
caclon an 3 piantaz, oon Lo ooualose tlende o dousliar iz edificalbd-
lidad en todss iar parceias.

Con esta distribogion de edificocidn no Lione sssbido un
ACCRSD B0OZ Y 3 plants en 13 paresia no o Ear io gue iz superliicis
i pEpuolos conpienentarics slveada junto al wial a ootas 142 y o ad7
ze desting o muperfleie de  talides, itresladendc ung  parls de ls
guperficie menocionadns & la mena frontal, ko gus peoonititd un meion
docesn &2 los pabellonns

G mantignen sogln 1o odpoesis, Dbsicomente las  debermi-
nzcionas del plan en 1o Ffundamental, sin varisolones  significeti-
vas, solamente 1as cogueridas:  pareg ajusbtsr las wedificacinones din-
dicaias, consiguiendo con estes un ligern exesdents de motzrial 25
el wolungn botal de 1z Obra gue sorvicd  para reqularcizas a pono
VRIHE smitumis Bn &L lado Sur de 13 regato.



1.4, - STMfisa DE OAMBRE ALTESHATEVAS

Fodenos asinlizy el plan gue S8 presenta ¥ el plan o
winnr, degpde bres puntc de wighs difarentes:

Ya oue bAsicamonts oo oss odilican las derd Tkl Nac Lones
Sel plas, sclamente v lligeramente lag ootas de  elevacion
de las diferontes plataformos,.

e R L e

fa tnica medificacidn de vilalidad cue ge proponse, afecta
# los camseios situados en la rone Oeste dal poligone ¥

pratends mejorar el acoesn,  mantenicndo Basicamente ol
caRine sntenl oon une recielarizeclon d2 pendientes.

El resto de  la wisiided se  aantiers en Dlanta,  wocifi-
cando fnlcpmente el parfll longdimddinal pars adeowsrlo A
1o ruoevs eicvaoion dr pancalas,

o= Zimd 1itud de peraneines. larbanisticss
Ezte dogurento reoocs: hdgicamsirbe  delprminacianes  Fa
conbenidas an &L Plan Parcial v oeno las nodislceclonss
reallizadas. e hs vretado s mantensr  fas superficien
destinadas a los difszentes woom, fin m=g variaclones  en
S cpantia gt 148 npecesarips pard AjusteEr las AGOL TGRS
mirmaes o cohe v de viallded anteviozmente menoionadas,

gus en cesigquisr caso supean [0S ainimos swigidos poo o is



legialacidn wigents, ol ooeo s2e Justifics  sxbrscsnente
i il inago n” 1 de 1=z Pressente Kool oacdan.,

1.5.- PLAN DE ETAPLS

Be ha modifileado el plan de etapss  pars adsowarlo a la
remlddad, quodaentin como seguods etzpa (1a primers ya estd realiza-
dal Le dnoominsds Forosia 1 Hrbs, Junto won la Serominacds Segunda
tege (FY, P ¥y P9 en el plan Parcls) Osiginzl, tal y oowmo se io-
dicd an w8l plann Corresoonedlanke .,

1.8, - DOCIMENTACION ANEFA

Fi bien con ia dovuientacidn a lm gqus s haon  reforenclas
snierinrmante gquodarils expuoesto 2l ohijeto 9o ezta modificacidn  =a
Inciwgye eh eszte dommento 1s Informacitn y ordenanzas ya  Teccgidas
&N Anveriores pianes con ohieto de recopllar tods la reqgismsntacion
2hn wicnr.

[

Los dHormar Suisidiarige Jdo Planeoiniento Menicdipsl  wigoen-
LEE, & oEu Ares pormenorizgda ntusro 24, de suels anto pEra urliae
falzar de nao dndustrisi, r=zoogen =i Plan Pascial fe Landabaso,  gus
sr redactd come deszrrollo Ge) Plan General de= la {onarcn
FRrniEo-Bermed, oon las nodiTioseciomes dnkmpducidas an 2l Dian Go
hoiusgion Inmediats redactades &1 2l &Bo 1983, sin gue =n o



PrgeenTe W3 LT LOSc RO so phanteon VELLSCLONGS de L normative  ane
Terlor.

Al o mlzeo, 1o norms i del Sres aenecilion 24 renite o si
Flan Farcial de Landshssn pera 1z determingoidon &2l Aras, 13
norrenorlzaoldn de  usoe, Sesiongs v pardsetrog hgsioos oy dogde
caenddiclaones S aprovachamzentiy; resul tarsdo Las slgeiantss espaie

Tdeaeioness:

CZUFPRCIOM M A 105 1S SARCELAS
BEUTRES PREL 1SS INDUSTREIAL ... .. £5% mobre =] tptal del suelo
el ifleado oo indostolal .

DOUPACYON MAXIME DE LAS ERIFICA-

CIOMES AUTORLIZRDAL ... ... .o ... LT schre &l oIzl del suelo
califlcado como Drdusboial, dn-
cluyendnee a efacios de  compubo
ol citada porcontaie La  olupa-
rion corraspoaciente 2 s sdi-
Tigaciones Hravistis para 1a
whicacidén de  los  equipsnisnios
dp oesion ohiligatoria.,

ITMTEHSIOAD MAEIME @i i v s s 0,583 me. por  cado 2. de Seaio
Sallfilcads nomo iodustrial.

TR0 AFTDEIZALLES rrn e anaes VIVIENDA @n Calegoriz /& (S0l

FAI@ {uIITal. IMORSYNEIA =n oo
. T &
.= - 1 =

TRoOTLE l&, . 4 w &

CARACSES &n calagoris 5oy G

=



ALINTERALGIOXES ...

MAMERG MARZAD DE PLARTRE -0 - - -

LLTORA MAXEMA TE

A EOIFLCACION,

BEFIZTAMIPNTO 2000 AL Y COMERCTRY.,
L I
dei Zeglamments de Plateaniento.

aruardo  ord las  exlgenciss

A definir en &l Plen Farcial.

Bl YRR de la  supesfiois cong-
trulidz e reaiizord en  edlficip
oOnoungE o Gos pianhas. BLOALE
restanta de  la superficis A
congtoulr ze podrd realizsr en
el ficios qoom wn maximn de 3

Dlarrbass.

Bh ediificio de unm planks, &l-
turs mAxies de L0 awtros &1
borde infewicr dai alero.  En
preificics de das planitas, zlters
mAxima de 11 metros ce  intradis
del forjads de cubkdlesta o d2i
porde infericor del slero.

En edificicos do 2 plantas, ak-~
tura Smaxima de 1S oetros en 2l
intradds Gel forjado o del borde
inferior dal slamo.

g olereran alturas  sSuperlores
a L0 metros gr i cRmo Ge o 2di-
Ficios de one plantem, suando  Be

JusSifigun CoNVenIRn TR e, B



TuncGion de nsEtalacionsz o O
sorsiciones especidies  derivadas

del proceso productive.

F. - CARACTERISTICAE DRL TERARIEORI0 AVECTALD.

EX seocior  shjgto de Ia presente ModlSloncicon del  Plan
rarclal Parcial de Lavdabazo s halla situeds el Ogsstes del 1l baeg
nrbane de Bermeo, e apoys an 1a carrelteras do Beimtes & Mungla o por
Sollub:e v =i Ia cliyxcunialacion definldn en las Wormms  Suozldlariass
que une ests carrestera con la d2 Bermeo a4 Baklno per Metxitzabks oy
oIpda Un aras Loposrdficaderts aocidentsda de forma aprosimsdoamenis
TartRAngular.

2l terreng Gol sedtar se hella  constiteido por dos wa-
guadas Jgue dan origen & unra  topografiz aooidentnds con una
aitimetria gue varis desde la ooli2 +30 0 w. . dunto a8l &rroyo
pandanass en 2l limdtse ezte  d2l =eglbor, & la oobs = 7Hom., en L@
zona ceotranl Sel Limite Oesie, LRebas difecenciss So coles dan lugsns
an dotarminadas zonss & fuertss pendisnies qQue convissien el te-
rrend en lopracylcable, inclusc para las labores agricolas, con 1a
sonsiculents diflculiad gue allo comporta para lo laploatsciin d=
grantanientos industrialas.

2L area del FPlen Paroial egbs stravesads Jde Esbe 2 (desie,
por ios  artovos Londabaso, en su perks Nonte, v opor sl arsoess
Errotatxu, aproximadaments en su lioloe  Suy. La vejuade Borke del
arroys Landalmso tiensa uns Dandlienls mdls acentuads qua la vErienic
crientanda ul Bar de desEsTToilc mMER suRYEl RiSnTEES  que RD IR Be~

gunlisE vaguads, hacila Lo casgfoteras d2 MUngle ¥y 24 S¥TOyY0 BUNSLAURL,



{eenclbriarbe »r encaumads #n oS asi totalidad:, op poodace an o-
wentorie, en el cual = han verid flepdo mavlmicnlLos e TLIerras  para
Ia monstruncidn do oun palelidn  industrial (Tertzal a cota +5% 0 m.,
que terming on &l linite BEste dael pesligoos an uand lams ogde, dospubs
fde alaganzar ia cota +58 6., bala con fuerts  pendiante, hasta la
cots +36 oL, en une longited de F0om.

Tanto &n §u 2ohg Norid oeg o las H5ur, el Sedior sa bella
tolindante con Arens  de uso dofentd ocupsdas oo beslmen e por s
Ikastols Eleizalde v o] Colegle San Josd, tospeoblvamente! asi oo
mo, 2n s 2oha Dorbe existe un centro pelideportlve v 2l geoton
estd atravesado de fizbe 2 Oezte  oor wn comlne local gue come cone
Timaacidn 3 ia calle Markin Deunas sirve de accrss o diversos  coDe-
riom ¥ viviendas unifamiliavres mituadas  pl Geste del poiigons lo-
Jdustrial,

EXl tatritomic afeclsds por la ordanacicn acdificada an ol
presente doousents: s enoosbraba destinads a usos agricoldas, oon l1a
szlvedszE Jdel pabelldn induslzial antes oitedo v el Lleporiants poxn-
cantaie s superficie on el gue, por mu swceslva pendiebte, Jo o mx-
plotacicn agrizols era inposibie. ER lae 2ona proxima ol cauce dael
rTovs Landshazo, en la wltad este de g recolcicdo a0z el poligons,
existen pequefizz edificaclones gue en ainghn momento tlepen 34
ronziderazion de rezidencias permanentoes i tonporsbess, tratdndose
en todod log casos  de conntruoclones pars: gpoavcs y atiles de la-
branza.

For olmo iado, e el terronc, a8 nivel gosheonich. s han
podlde olorvar aigunes afloromientss e rooss Ignpass o8 eovroohurs

piitice locelisadas en  la veguads sur  del poligonc v =0 la sons
e Llos J0E chuoesk  Je LO8  arnTyos, aRpSreciendl  on

coprandlits sni

th



olros punitd rocaz del vipo de margas o osiizes,  i0 jgue lisvs @
peEslsEr gae ol oenrbicts entra mrhas formacionss se &iths epboo Gi-
chas vaguadas, considerdndoze o efecstos de estsbllidsd de  tzledes
e las inclingciones  lil posden ser suflediantes, =i bien  dabers
TenarEe en Cushis s orientEpion de las discontlnoldades en rela-
fdtn Al talud. En otyxo ovden G2 ooRas se concluye, & partir de lam
ohzsovaciones realizadas gque, por les caractevisticas de lsg  rpocas
ofiticas, puade darse iz clrounzbiancia G Ger DeceREaTic @) emiled
de explosivos, especlaimenis enN Iag 2onas on gue aguellas  apsrsoan
oo 2ltersdag,

Sanin S rocoge en 8E plans correspendiente de lom dooo-
manios de infornacion, =e pdede cospecbar oben los servlcios  arbae
nistlicos minimcs o snouentron situados  al wisod bocde del  sector
va gque dizmurTen & través del ele de compnicacionas Telatlee &0 i
carrmiera Je Solivhe,

Lo conduccldn do agia potable dlsource siguiendo @l fLrea-
zadz de la carrsiera de Sclluvbe, por i borde derechs #rn sentldc
Dermsg & S0iluhe, procedents del  depGsito de StxatzUberri oon ca-
paoidad de 350 w2y wediante ¢onducoidn de  hierro fundidoe de 100
mm. de difdmetro, gue 2 ouang distanods aproximeds de 200 Geevros sl
Bt del Liadte de is zona industrlsl se transforsa en dhd oondul-
clon de fibrocemenits Ge 30 ms, de didmeiro,

En la perte novks del Ssoior se encoadniva el dspositn O
Patwoterre, oon una capanicdaed de 525 w3 de ague gue e dlst@louyd
meedioarte une corduccisn de 125 me. de difmerTo gue discucrs por el



PR

beveds deE drassoc ge Lf carveters Og Matxitxsko en @i LsIo derscho
Ba &% montido de entreda 2l cascs Ge Mrmes.

Lo warl Ao mangmederto punicipDel Ss coboreta oen 1d axnise-
tancia G dns Taralos diferentes de SO0 @, de diameizo cado ang de
ello=, Oue Se  encuentryen en ambog  cases a 00 wetros del Likite
mEte del sector, decurciends o cbravse de 1o cadsotnrs de Soddobes

une: ¥ el obro, A vravds de Mavkin Deuns ¥alss.

Fl alumbrado pablicos llegs hosta &l slsie punio &n gia =
prevé ia raalizaocidn del anlacs de copedids de lo red wiania  gens-
el (oarretera de Sollube) oon la o dnksron del o poilgong,  mientrss
gue s red de telefonia se eocuentra s ple del Lerdens indussrlal
v gue se halls trazade medianie tewlicdo asced gioulends la  ocarie-
tera de Sollube, para transfornarse en fepdido subterrdnes a GSrRiv
Ae un punbo que  He siwose aproximadanenie  Junito &l entrongue prés
wisto de iz varimnte oon la coarca da Muanglis.

soT LTI @ nivel de  energle eléctrica, lo med de aitlm
Lapnsldn se sltin  zobre ol terrens incorporads al aran  ordensds,
Junne al pakellSn indusirial perteneiionte s Terltisa.

Cim respecho @ ta lofrazestructuca visria, el seokor in-
gustrisl se encuetira  direclhapente relacionada con ol ele de Ol
Trotera comsresl Silban-Mermec nor Sollube, a partir del cupl se
aroede a 165 paroelss de la w2onsg sur del poligono, snbre asta oS-
rrewera y el acrove Landabass; mientras gue & ls Zond nerbe del
ool foonn se aceede desde la nueve robonds provvonteida en la  oclrmouine
walacisn ol nnclas de Barmso, oo gne Lo oarvelera Loosl de Barined
a Makxitxsdo oon A cRIrTebera conareal de Bilbas 2 Sermec.

16



Er el awmandte de la redmeeion de la presenie welificscion
B aoeszo desde ds  canvebtora congical  Giibao-Bermes no pressnla
ningdr problamy v va by une entrada o la parke urbanizada Jei Po-
Ligono, misntras gue el tramo de I odwcunvalaoion colindsntn al
poifiguno, por Bl este, po estd resiisado vy la prolongacldn de ia
ogile Atalde, gque dessmbocars: en la otz desde la gue 58 Roeecs a
ia owond nowte del poiigono, ha a2ido reslizade por perte del Ayun-
Tapiento llegamde & olen metTos d=l acceso al poligono: Al [a=s,
s realizarda una entroda provisionml que entace ia prolongocian  de
iz oelie Atalde ocan ios wlales de aocess a Las parosids de Lo oo
norte d0li o poligons,  Rientras no ge oealloe dichka  Totonds an las
obras provecimdzs.

g ESTRUCTIRGS DB L8 PROEIEDAS.

LR znnm oormespondisnte al secioy dg Landabasns se enoon-
trala digkrihuida en su total en algo méz de clen parcelzss Ge fa-
walo relstivanenie pRoushG, i uke  @edia Lnferior 8 loz 1.520 0 ;i
de superficie poy parcels, gues, oot Ll aprobacldn inicial el DPilon
da Aotuapcidn Impmediats ¢y 2l frdmite G informacion piklincs gue
cachagjor & la gestidon ded suselo en ia totaiidad de: sector, fusson
Aadgquiridos por parie de la ASministiacion Pehiicsz Vasca; dr tal
Torma que, it an  la redacnion dsl Plan Parciai vigents, =1 pleno
parcelards tisne wn cacactaor  weraawmnie informaltive, pussEve gque ia
eropiadad del Poligons, en 59 toialidzd, sobesiments is oshenta  la
rAAminletracldng recoyidndoze an lo presents oodificseidn el mlzao
plang zimplemente con el obiets de obiaber un dogurects final  cow-

mlETS TEEDRECLD GREL Micad T LoAdo.

1i



D.— CRITHRIOS ¥ ODOETIVOR DE LA DREEMACLEN,

La ftorrgradia del sscier, con fuertes  peadientes, ¥ e
exizrancia Ae log cauoes de egua del Arrvovn Landzhbaso v el péoatd
Errotdtxu, cublorto v  encaunzado este Qltion, condicionan fosre-
ments Ia orfenac]dn dae fas paroeias dndugtrialas, de L)l maners Que
potas = han defindde en fancldn de una explenacldn eguollibrada, de
reilenns ¥y desmonies, ¥y o wnd adapiacion al ferrens, tratands: de
aprowimsgr lor @iferentes moltis S8 ias parcelas a4 ias exisntantes e
el terrend, v oonsiderando las  oeeesidades de fopilantecidim de los
oz dnduetrizies prewlsoods.

Femds 52 deban Leney en cuents las caractoriztices  de
jas fndustriaz asenisdss en 2l niclso do Barmes, cuys brasladoe o
gessabie pera se evoeliscion urbsns, que heEn mostrado su Ilntgres pon
gexkabhlecerse en =l poligono industrial v de laz posiples noeceslila-
dos derivadan 4 la eaplotacidn de las bolses de gas  locslizadoes
frente & la sosta dal municipio) determinando divarsss  plataiormss
sugsceptibles dr su aprovechamiento on parcelss adecnsadsas 4 las  ne-
cesnldedes de lndustrias de  temadfio medin ¥y gus poinlbeb, al  milEmo
tiempn, ia implantaeion a induvstrlas il T amAR [E{ETaLat o
{eonserraras), wedianke wne adecuadsa compartineptaciton de souellas,

REimisng, S considerd iEnUener @l oente del STrove LAR-
dabasce = cielo abierto ¥ Su apreoveshamisnko Cons esfpEcin rinrae o5
vableclonds wn peEeo peatonal ¥ situando en Su enTorng Lo eSDRClOD
dedicadns a los aquipamicsntss erooial, comerzial f deportivo, los-
talacicones para uso conin del poiigpoms ¥y espacio ilbre de uso  pl-
nlico gque =l Beglamenic do Planseamiasnto detsmmindg, oonsiguiendo  de
eete foroe  un espacio  wORidico continos  que shraviess Jde Bsbte 2

ODeste del poiigono ziguiendo =i curso del arcoyn Loancabado,

1z
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Floa Lmgn e, Jon wislss dnteciooen ol Bectolr R apoymn s
ls ¢srreters- Jde Bermes & Mungiz por Bollube, ontrasde a le =ona Bur
del poligonn, v, &0 la proyectads rotcnds frente &2 la calls Ataids,
gua Torme parie de Lo cizcunvaiascidn Jdel podclen urbano v simre 3z

entraEia a la =zona nnrte dael oocEzoo.,

La ozdenacion propuesha en i presgonts Gooesenixc trats

-
[
ol
11
Fu
il
i

amenle de recoger v responder a loz orliardes ¥y premisas dem-

IEoE antariormente, pEras Lo owal s han procedido & omantensr 1A
ragiste Landaoazo o ciels abierto y dlscurriesdn, sediante coanalie
zanion va reallzeds. Ete  delerminasion supong 1@ dividision longi-
Tudlinal Eal meotor an dos zonfas perfoecbamente diforonodscas one,
para poder ofTecer un aprovechamients ndestrial, necesltan pecesD
independiants,

e orderaditn genardal se  concrats on el astabladimanto
oe uno red hdgica wiaria oonstitoidas por dos oles que Jdan 20osso
independients a les zonas  Sur v Herte del  peligono ¢ io coneobsn
con e carretera de Boroeo o Baxio v Sobllube v oon el wvial Jde cir-
pivaiacion dal njcler uwrheno pravisto en las wloentsas Hofpaz Bdbe
gidiesrian,

EL wizl d la #o0s 5Ur pasie SYLogonaimpente Semds la on-
rretera de Bernen & Sakils, &0 la @ifura Ge  Ia acitual sntisda Ss=l

Coiezin Menesiano v de i parceis del  FPabeiidsn  lodustnigd: de

Tertza, con formm aproximadzeente  de "Y', gue sEpieza en la ool

#40 m. en im entrads del Coiagio, glrs ortogonelmente al lliager o
Je coba +52 me v o=me vaslvs o ogquelbran Al lliegar & La cova +530 0.,

e
0



para berminas en naralelo & la oasrreters an la oots 2460w, dosde
Ia.panl, . dividiendo  la payocela  superlor, se repons el cendno de
accesn A loa caferios sitvedeos i Este el ppligono, de tel  forma
Mg oo una pendiants nedia del B, aste vial da accesno a law LT~
celas mneeres 3, 4, 30 (1la de Tertzady, &y 1l sltusdss a cotas &S
M., 30 m., R ®m., 457 wm, SO0y 03 nL, respeotlvansnie, Lnose-
nantandogs 1o poandisnte hasta el I en 2l canlng O zooess &0 los
CRSEYL0S,

El wilal de 1s 2o0a  norle arrEncs  ortodgonsinenie de Ia
provechads clroosvalacion del miciod urbano, &n la Totorda coevisio
frentn & la prolopgacdon de le colle Ataide, & cote 242 m.,  para
Llagar en lines recta de 270w, de longdiud, & uns plaze de  gize
sltuzda § oota +54 @, y Gr acceso o law parcelas nomeros 7oy 8 a
cota 454 oL w448 ., 21 aparcamients slhuads a ook: 248 ®., asi
oomg & 1l cota 2% mo de lm paresiz 9 o8 travds de un visl gue posie
Aol eje Snteridr en S0 zona was prosimka s ia rotonds e oentzada.

las wonsg de cosion obligasorls previsvas en is Ley doél
Suoie ¢ en gl Beglapento de Plansamients se  bBan localizado oo e
EDNEG GENEtral del seotoo, en torme & la regels Tandabass, de Forma
quE s oonzlygues dotsr de una estruoctera ocherente 2 la altuscion de
los egpacios de umon pOablico  en relacion al coniunis oodsnada, a3
tiampe gue se refusrna el gardcter wrbano del Arzoye Landabaso  una
vaTr Que 5 Rlecute la urtEmizaclon oompieta del seoton.

La distribuclen de  Llog espacios o ceslifn zo pravdc zge
Gervando la meng povle de ia canalizacion 32l arroyn, asi gong la
Bited Oewls S 1o zons Sur pare Bimtena o eppacion Llbres Seo Goe
Mipio 7 wo ikligo, en tasbto ghae 1o reserva Ge LSITENSE pars SET-

viciog de anterds phblics ¥ amisl se provde an Lo aopa Sur da s
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coualizaclén de 1s zegata v G2l aissenod wisric pre-sristente. Kt
alarento - iario, gur S0 pantisne en la ordsnacion propasizia, 22
eopnitenpla i un o @ie de kransito peatonal Qque & travEs del  pasec
e Forde prevlsvo pars la olecusidn de la canalizacion de i2 regats
conrnia la pArte =superior del sackor con el ndclen g Bormen, 2
Traves de Marnin Douna Kelea, =i bien sus garacteristioss  consloucs
tlwas porad Vi ol pose ocaglonal de wehiowles ligeros de  Seovi-
clos ¥ argencitss, a9l oomo @l acpeso pRra =ervicdo vy antireiend
Biento de fas 2omas Jde  oeRilo corresposdiontos 8 los Serviclor e

Interes Pabiioo 3 saoinl v de instolaniones.

- BRI E SEREGTIG

B.I.- HRED DE ABAGURCCIMIERTYY DE AGRIA

e los datos recogidos en la docmpentascion or&fhics oo-
Trespondiegnte a ia Informacldn Urbanistics se deduns que =1 deph-
gitn de Etxsbwxabersi, del gque procsde la coadoocidn genersi, Tlode
ura capascldad de 350 a3, . Debe tanerse o Suents Jue lz nencionsda
conduioicn parsigipa de  ia tradda ds eguas de loE Tios Golako  y
Wabarniz, disponiaends en la actuslidsd de una dotacldn eztlmada =h
L0 litros por sogundo, a g ue hehols gue sfadis les disponidbs-
Lidadas egisteantos an Las capteclonss anteriovmente willlzadas, oon
Lo gque se dasedgurs Lo caoacidad de abasteciilenio doe la red genersl

para la zona intdustrizi preavista en este Flan.

Laz necesidades d=z aogua del poligone e han resueitic me-
iante 0% vedes: independienlbes due  corresponde & ofdas uns de las=
zemas, 51 hien e prevé la poslhilided de su unidn & doavés e uns:



conduceidn gies s pdapie § 1s vaguads o mediante un §IEOn, REESNCD
For gelajo del  encavssmionbo.

La dotacidn pecessrls me ns obTanido 5 partly de la oon-
sideracidn ge un consumn ddardce S ages potable de 150 1ltzos  porn
eapied ¥ O uniE estlnaEcidn de G200 eapleos por oada hectarea  ruks
de sueis dndestrial. Lo erxbtengion ozl del poiigons e sitda en

166G 0E0 ;2. pox 1o que =e Jdeduoen Do sigulentes vresulsados:

* Superficiss en Hes. = 1o, G52

* HoNers de amplecs Ha5, = ]I

e Dotacisin previzta = li0flidros empiao
* Donsgwso diario = Z2LRI2,.T3 wF.

* Caudal continge necesscio = 2,98 Litromsosg,

For oLrad parts,  para la dobacidn do gous indugtilal  ose
rarte de uns estimacifn dg consuwne ge 1 litro por segundc vy heolhi-
res, de doode se derivad

1

+ fAectdreas fotnies 1o, B52
+ Tonsuense diaric = 1.4%Fk m3.

# Taudal contlnng 15, 6540 Lltros s sequndo

For 1o tento, el caudal necasaric para ob o Tolal 9@ Sec-
WD, BN ORL MGMETTS G5 24 CCoSGlidscidin definitiva, sz ds iW.77 Lli-
trom s sagunde, qua posdan mev perfscismente suninisizedos oo lo mad

GRLELEL, i Las condicidnes  aclosies, Lenldndoss o cudhitd a004kd0

1o



1z ingtalacldn oontDa incoendioDs, ocbonidndose wn didmatrD Sa Lulbo-
Eia necesario dn Z50 am. ., wmgus en 1a Fass 1 ose bhe establacicdo una
red general Se 300 s Jde dlfmetn,

Finaimente, s ha ssbablaecicdo Lo oonexidn dal  Abh@Eztocie
miento de 15 faze I {Dond Burt d travdés de la carretera a0 SGollube,
A iEsaruil con i oed exdsbante, babgria de Pibmocsssonbo o 3000 0,
de dispetio, #n ot pubnho &iiusso 325 aetnoos hacia ol casoon urbang,
dmmide el 2Ooesd 2 ests orona del policgono; ¢ e 2a fase 1T {5ona
Morbta)l 2¢ has establecido la conexidn oo la biberia de la calle
Atalide, ¥ Re ha dolads previsto el empxipe oon fz red provectada,
e %2 dirins haois la lkastols en ddrecoinn norie.

B.2.- RED DE ATLOANTAHRELLAT

Ea ha prebtendldo enm la med de micanterdlizdg separnsbive
raEguERs pluvigles v Tecales] . Las aguas resgiduales Jde gada industriz

penkte o v wertldo s lp raed iuterna  del seqgton, dedo fuee resalts
avidernte la dificuliad gue compartaria la instatacidn de wna  depo-
radors total del conizetos e laz aouas residuslss  que 5@ werian
contaminadas con produectos de caracteristicss totalmente  diverzas;
5l blen s regevva, dentyre  del sector, whne supsrficie Jdestinada o
ingtalaciones, en la gque por s dimensidn ¥ situzcidn 2erd  posible
la ubdcacion de une depuradors de las caranteristican neceseriss.

Les aguss procedentss de  lag Iluvias son reccgidas 2
tyavés da ios sumidecros  oorcmapondientas pace mer oonducidas,  oe-
dimste unsg red seoazrads S los ageaz negras, s 1os ponlos a0 oz

Lide B la regata Landabxaso,
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51 brasads de lus redes de saneamientd, tantn de  pluwrias
lgs oomo de douis negras, 58 hs previzio discuzzisnds balo el ==
de Lo calzacs,  @onss werdess,  zoeoss  de servidoaoSore o BN
inedificablas, cunnds sor necesidadey g2 trazacdo &ste ha tenddo que

atrayvesar ponss 4o superficie privetizzble.

8.0, - REDES DE ALUMBEAIN: PIMELLOG, ENERGIA ELECWICH Y TELEFONED.

La red de alesbrado odblice se enlazard & le  inshalacidn
mindclpni agtualmente existents, =31 olen =2 patablecRTa &) COorres-
pondicnte slstems de control do incendic y apagado {(relof] v oelula
Torpeidctoical, do formn gque en funchin de las circunstancias pueds
funcignar independizotemenie del resbo do Lls red menicipal. BLond-
vel de dlominacion =serd el ewmigido en las Hardgs  wlgentes ¥ EnN
ningyin case inforior & i%  iux, oon luminerles instslsdes sl foes-
Bolillc.

Précticsments a wlé dal poiigono, en ia  cadretera  Jd=
Bermen & Badin se sliEd ung Lines adre: gus s@axd enpieada pazd co-
nectar la red interna gel  sector y shestecer de energisz  elsceriod
2l coniuntc de parcelss previsites, realizandose una drrivaslin a un
ooTticd de  rocepcidn, desde el cual, 8 tTaves de la maTEET e L0
suhterranen, se shaziecerd a los centzos de trangformacidn de cada
ssenbamientc lnddustrial.

Lo rod de telefonia me concola A lo rec gensrael que  ciz-
mirte duntc o ia carreters  de Solivks, ¥ ge dlstriboye  mediznte
concuneiin subtarrdses hasta las  perowlas previstas an la ordenss
A0,

L]



.- FIAN DE ZPARME.

D acudrdo con las corooberistions fisioas del Lergitorio
cen gue =2 ubidca el prements sector induztolal se he dividido  la
gjecucitn Gz las obres ¢ urbanizpcidn  en des elapas,  oorTespon-
diendo ia primara 2 ios fhos 3900 1989 (gue ho ho =ldo roalizadad
Tola o=medgunds entra Ios altics I990-100

La prlmers stepa,  ¥a& reslizads e U Mayos parge,  oon-
Drence L realizacidn del  anlace de s red  wviatida del sechbor oon
g del Fistems Genpwrzl de Coounicaciones, gzl cooo lof viales i
Ternos silwumdos gn Lo nited ser del polilgono, fksd sizmoo, se lpeloee
ja resziizascion Jde todas Llas redes Ge zervicios urbenishicos  pre-
wistos on ol tertvitorio para asta alana, Qus  supons 12 Duesta =0
seryicio de las pergeias L oGor, L, 3, 04, Doy G oS3 ooong is oesichn
sl Ayuntanlento Jde las  Dobas Vordes v Zonas Deportivas, Social oy
Comengial gua @me sltoar  dentrs Sel perimerrs oz  se arafis en 23
pizneg ndEmro 312,

PO &0 partk, iz segqundz etapa supendra la total  delen-
Alinacion del conjunio 3¢ iag redes de gervicios, vialided v parce-
las Imdustrisalas en 1o oodenaclén del conjunto del ssoiorn,  Que
COME2rLard la pocsta en servicio de Igs parcelns L Norks, Y, 6oy 0
¥ la cexiton al fSvuntamlento do ics berrence gue a tal efscto sa han
Iogoroarads en esta stapa v que figuran en 22 plano corTe=snondiends

de le doowmmptacion graflas,

Lz dmplaplacidn Je  lod 2ervisios v io afaslucidn de las
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obeas G arbmlzecitn previgtos en el preaonte Socumento e ls Moo

dificasicdn el Blan farciad e Ordenacion del Soobor Industrial de
Tandabazs, en el vEorino municlipal  de Bormec, sscionde a laz  par-

tldades que se rMfledan 2 contineacitn, sxpresadaz oor ospitulos:
1 ] ; g T T

T.m

08,420 mA. (ERT.EA0 md waciado v 151.9%0
ml, rellens), de meovimiento de  tisnTas
para la ejocucicn de iag expiansclongs de
pRrCcRlEE ¥ pEra el trazacn de le ored wise
rra, incloso mupoz de contencidn v oohras -
anxillar, consldarandoe la swcovacion en -
Toda olaze de cerreno ¥ orosillbanda o wnh - -
CORTE Jiohal de FE0 pms. por oawmbro odbie
Lk o

17,110 m2. de red wiaris, incluvendo ia -
parte proporoicnal e acors, bordilico - -

prefaneicans ¥ excavacidn correspondients

A 3,100 pras. por ometro cwadrado.

2,150 i), de red d= agua povabls v de Ia
Ted dg riegs @ hidrantes oonbrsn lndoene -
dics, Iincluyends: la parts propoyclonal -
dGe apertura ¥ sderrs dr zanjas, Argletas
¥ pienes especiaies o 10,000 pras. oo -~
metro linesl.

2LBRG m], de red d2 oalcartarillado de oo
AguES negray v da red de recocgidas Jdoo--
Fiuvigles, incluyerndo la parso prohor- -
cionai de aroustss, pLELES especialos, v
depuradoera & 300 plaz. por aetroe Bi- -
TR

S 2R ml, de red de energia eRlSctrica v

alumbraco pdbiicn, incluyendo la parte -
proporoional Jde speriurs de =enda, ar- -
GQUETAE g Tedisxbro, piozan egpeclales, o
ineloso de centoo de fransformacisn, 2 -
A0 000 plhas. poy cade weird Iineal.

1.373 mi. & red de $cisfonia, incluven-

=i

E01. 315,000

I3 _RER. 500

Fid. 544, 000

AL RTE L A00

A% G0, DG



di la perte propoecciossl de spartans g
Fanis y arguetas, 8 G.700 poas. porodia--
Ceryy Lineal. L3.539, 100

VIT.~ AB.980 mY. de scondicicnamients de Jar--
e ginos, dnciuyendo I parte proporeionai
da sopocicen srhdreas A 320D pins. DOY mEe-

T cugdrado, EREANE O IR I
VEYE.- Monillaria, sefializacion v varlos. 350000
1. - IR0 mi. As encauxsmlento e regata o a - - .

100,000 proe, metre linesl. A8, 0G0, 080

Bosuita, por tanto, un ooste estimsds e la amnianTacldn
Ae srrvicins v e elecucidn de 1a wrbanlsooitn de 406,050,600 pe-
satam, de las que wne tercera parte corresponde & la primers fasze ¥y
al rasto o la g2guida oon 8] orilterio de  fases adoprsdo en asia
s Fiossddn.

Bl lbksa, Enero Go 149yl

Frio. 1 Rafael FULRATN MIRRIGEER
TRGEXNIEHD R CAMINOL COLEG. NU 7.a328
ArBECR YECHICT DE TIOSGE, A R, - FROGESIN, G.&.

al
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CUPERFICEL TOTALDL DEL GECTAR = 1hR&E_R[H1)
SUPERETICER CALIFICADA 1RIESTRLAL w 160, TED
PUPERFILCED PROTECCION T35 CAREBLRTERM: - 1. 6ho

CESTONES MIRIMAE BREIGIDAR #H WL BEGLAMENTY DR FLANEAMIENS

ZUPERFICIE RE SIETEMM I LEPACIVE LIRRES {110%)- IG.ETA &
EIITPAMIENTO SOCIAL (1% = L_LpE «
EQLTFEMIENTG COMERZIAYL (38 o 1.6645
EQLTFAMIENTS REPORTIANG (3%} = C I

ACROVECHAMIENTCS MAXIMOS PERMITIDEES POR LAG MORMAS SURREINIaARZAE

[RECGHEM PLAN PARCIAL INDUSTREIAL DB LANDARASLCE

CREIE AT TON MAaX e |z sARCIELAS BRIPAL BE RSO
TS TRIAT, = 108,360

CCUTACTIN MARTHA B8 LA BiRFICRCIONES AMITOREI -

M.
HLS
ne.

'a.

e,
IR

nei,

SAME = 230350 m2.,

ERIFICARFILIGAD - INTENBIVN MANEMA (D, 63 a2/mad = LO&, 2564

£3

A
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L, SUFERFICLE

TUIREER Y APERDNVECRAMLENTGS CORRESIOM RN

& ik DPAECELRL
FRIVATIZAGLLS.

B aded ten dog encvlvsntes de fas parceliss 7oy 8 de tal

MERRYAE qUe 2]l aprovechamients oorlunis g2 anbas ses constante.

Dichas envolventas gquedsnt refinlsdas on el plang os 7

atijuténdose a continuacion los aprovechsmientos resuloantos on cads
s de las aligrnativass,

25
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Maxing asroveshaatlento en Parosia Y v miniwmo on
parcela 8.
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CATITULO

MRT. 1
BET. 2
RO
ART. 4

T EMETRRY TR

LEs nrasentss omtdebanzas oel Flan Fancial Sol saokor
Anduzstrial d=z Landabaso, ze rodactan &) ampenro 3z las
getarninaoiones s ia=s iy B Subnsidlarias e
Flanszmisnio Munioeipsd e Boermad, el Plan S0 Botuae
cadn Tmeredials Ge 1 rons indostriail de Iandabazo p
dei dIranng G varianbe comprandido enlie losz oarreternrss
e Marxitraido ¢ Sollubhs,  » oconfornme & 1o eshabicsido

e el Articstls EFO3 e la Ley ds] Suweio

iy

a regulan g astas Ordensnzas todos aquelios azoeclosl
relativces al uso de los thrrenos v de la edl 4 oscidn,
TRovn pubiicos coms privados, asi coRng lns reterentosn
gl réglmen urbsristico  del suelo, de  acuerdo con 1o
gxtallecids en &1 Arficuls 061 del Reglamento  de

IFlanmmnisnto,

Loz plenas de Ordenscidn, {odmeros, o, 7, O, o, 20, i3
¥OLZ) oonlicnon ¥ EXDIEEAD Araficemsirte las  Sotoxrni-
naclones sesianktivas 8 1o ardonacicdn, Tanto las  gus
s refjoreh & ia proveccdso dr le wrbaninsaoion  oro-
wigka, oomo las gua inciden  en lb regulacidn d=l wso
A/l guelo vy Ge LA edificacion, oy oonDlenentsn, por
tanto, los presepltos irtegrados 2 ias préseniesn Gr-
denangsss,

tas detormlogsionas Ge  las Jrdmmanzas, dolerdn, 2R -
mismer, aplicarse & todas osguellss obres gquo se  ronlis

oen @n ool intacior del semoior oy gue ooxesspondsn & de

L
-
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vrhanizonnddn, Anprantaosi o ge sarvioios o egjaoneion de
instalaciones industrlales, Lantc  péblicas ooms prie
TRdaa.

B case de contradiccicon entyre documenbzoldn gréafica
BRTrita, Felrbn vilides v g2 aplicacion las cdetsrnico-
oimra contenidas en lap Ordenanwas, Planog y Memsois,
A L W bl [

Lag cobtas de iga piataforsas de  las pavorlos de usa
industrial pododn warias en oun metrd O altura sin gus
2iin supongs 1o Modilficeoicn Jdel presenbs docunenio de
Pigy Pareial.

Les pasveles indusizieles plneros 2 v 2 oy rdweros 7oy
8, de manera cohjunta se pueden redisefiar mediasnte  un
Baiudic e Detalle, sin que ello sopongs Modificaoisn
del presents docomento dal Plan Farcial, v sierore gue
o represente variacidén de les alinegaciones ni de  las
rasantes exiwericoresz definidaz en los planog de  ordo-
ARcion, ni & Supersn los pardmettos oonjunios de s
Las parcelas determinodos ed @l cladro de  caricteris-
ticas ¥ dol dnexe 1 oon o melativs a superficie maxima
tonsoTuible, & superlicie ccupada por ls edificacisdn o
a superfloie ovupsda pOT umos Coapledveylarios,

Las ragmvbes de  lam pereoelas de Cceslids pars sistema
lonal de espacics Libtes, Loz de servicio de  interds

Ll ice v o sooinl, s de @yes de  ingtalaciones v ool
coml g poatonsl exiztents,  goog

o

USstaT /I 8L pUASEDLTO

-
dommanto, tiene  cardclay  orientadive  fsin gue Bu
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VRzEmiar supondgs e radoccifn e ana meovn 10 E L oa—
cion, entendiéndoss  gue por  cardcier paisalistico v
agmirlent#ti se pjusisrdn & ia Obro de urbanizocidn,

CAPITUID ¥3. - THEREMINOLILA DB CONCEPPGES

BT,

0

a0 dnilends por PRRCGELA FRIVATITIARLE la superficie gque
guatda winceieda, despads de la ordenacian, & cada  uno
de los conduntds de terrvencs que Torman una unidad  de
Faelo dndivica, Sks paroeia ashasd formsds, en bodos
Lo casts por el HBSPASLY DR USCS COMPLEMERNTARIOS v ol
ESPACIC ERNIVICABRLE v el ESPalI) RIGRE  (RAZARDINEMIEHTO
T OTALAMES) en los gque eziose indigee en el planc  de
ardenacion corresiendl ante.

e entiends por REEPACIO LIBRE (AJARDINAMIENTD Y TALGw
RES}, 12 muperficia de berrepom gus correspondiends a
la FPARCELA FEHIVATIZARLE, %20 enouentra oounEda por los
taludas resuliantes de fa formecion de las plataformas
o B0E el terreno naiursl cltbteado enize dichos  toludes
¥ olos kimitor de jag parcelas. Eetos espaolos  Jebsran
nEptensrse llbres de tods posibie ocuproion ¥ otrakan o
baee de mjerdinamionts v planbacisdn de sspecies  aobo-
I'ead.

P REFACIG LIDEER DE 13S0S DOHELEMEMTARIOS S apnbiaends

la superficis de rorreno ooprestondiznte a 1o PARROELA
FRIVATIZARLE »  gue Tormondo parie de Lo zonz de

33



AT

rRET.

AR

e

1%

prpianaion, Sobaedg mantensoss libos de coupacisn o
la edificacidn, por  astar sltuade fueras de las  ali-
neacintes maxigas establecidas en la frdanacldn para
cade ona e las oaroelas.

Por ¥EPACIL EDITICABLE &= sntidende la superficie Jo la
FHRACELS PEIVATLAARLE acolada por las alingaciones  gxe
TRrlores, ¥ oo o tanko destinada @ e dmplantasicn
e lez wdldloacicoes eo ozda ung de las parcelas,

Poo TERNENGSG D5 B0 ¥ DOMIMNIG SUBLIGD s entiende sl
conjunto de suparficies de la botalldad del sector gue
DO 1D Gorrasoomdser s ima PARCEIAS FRIVATIZIASIES =
fucvrpora =n la catequria de  domdnio  pablico oon
afencion al aze aspacifico que sa oetabliowcs oars cade
una g L&E donsz  gque 2e  dobrraclnan., BELa olasse  Se
suels estd fopmado por la 20RA VERDE,  laz  AREAS
PENTOMALES, ias ZONAS OB #0IPAMIENTS S0CIAL,  COMER-
CIAL Y DEFORTIVR,  LIa RED VIARILH ¥ OARPAROCAMTENTOS, ia
a0 DE INSTALAZLOGNES, LOS ESFRCICE LIERES DE DOMINID
T OUSD PUGLICO % EL ENCRIZAMLENTS T LA REGATH.

Se entiends por  UONA WERDE 1l superficis de  tarreng
ques FOTEAmMED parts  da Ing Terrenos de oo v Dominio
Fablico v cumpliendo con jog condiclones e wusn  pre-
viztas en 1z leglsiocils wigente =e ha praviess pera
g dncorperiacitn 23 Elstens Lozl do Bopscios  Libres,
@n la proporeidn BREGLOA an Bl Raglmmento Ge
Flanasmiento, fovsandn  paris de lsy  Superiicies  Je
Texrrano adg Uo7 Dominlo Pablicd,

3E
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LG

P
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PO BREAS FRRTCHBREES s entiands i senerdlodse G e
Daoens gue Tommsndo paroe Qe Los Terrenos de 930 W Do
minity Fibkijco s GeEtina el transito v & la  oosond -
citm ceatonsl, ¥ oque por aptar Loosliznsdos en oz
bordos de lvs terrengs  destinsdog a fonas Verdes, so
INCSEETreEs juntd oon 4stns, 2 sistens Locai Ss SeEpa-
oldos Lhbres,

Poeps HOMAS BOCIAL, DUMERCLAL Y DEPORTIVA @e anblenden
lze ruperficiee dn Lerroncs gue formands porbs de  los
Terranos de Uso § Domdnlo #0blico se desilnen a prever
la wesidn obligesioriz  ewlgide en el Regismento e
Tlansaniento pars  dotar  astos Servicics de  intexés

fabllaoo w Bocial.

Por BED VIARLIA Y APARCAMIENTOE s sntisnde el oornduendo
de superficios pravistas en la ordenacion que formsndo
parte e ias [uoperficies de Tertenos de o v Doming
Fablice, se destilnes & ila cosunicoacidn inverns vy o oon
el  exterior, tanto G2 wr&filog nodadg oo el
peatonzl, comprandiends, ia calzeda de rodadurs,  la
aceras ansxzs, arl ciene Paz pandas de spsrcamientos,

B antiende por zona ds INSTALACIONES, zquellas -
perficlas gue periteneciendo a Terrercs Fo xaeinlo 20-
blime v s #olxloo s destlinen & 13 deplantacidn  de
detordlotadaz instaiooiones nerrsarlies pare el adecusdo
funeicnamzents dr cuslgeiera Ae lss Redss de Bervicio
nrEvlslan e gl Pian Parcial v Provescho S Urtwmniwss-

ol
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CAPITULO X1,

AR,

DT .

=
o

A
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22

S antiemnie por  BEPACIONE DUEINES ZE LNGMENED FLURLION,
auelias uparlicies de Terrends de Dodinio ¥ Uso PO
bliloo ques deberdn aanlenersse oomo arTes sjardinadaz o
atholadas ¥ Que por izz  iimltagiones gué para = wED
g derivan de las eondigiones topograficas, on  pusden
comgibarss & afectos de  cumplimients del pinims sxie
Fido en 8l Reglamento de Plangamients pars los YRrIe-
nos de ceELEn Darve =@ Slstesrsn ooal de BEspaclos Ld-
biss.

o BENCAUTEARIERTD TE REGATA =z pnbiends sgusliss SL-
perficies que, pexrtengolends s Terrencs de Uso v [o-
minio Pablloc, £ destinan 2 la conglizacidn v rectl-

Fioacidn del cawce dr Iz regeia dencwinade Landsbaso,

o APHEWECIAMEENTE ¥ SDIFIOABILIDAD DE LAS PARCELRS
PRIVATIZARLES.

L aproveshanlen s odxlmn correspoadiente o cods PAR
CELA DPRIVAUIZABLE merd gl resulilante o multlplloar gu
superficiae por ol coedEicierts e intensidand  delineds
£ el pusto §oJde da weiosla,

Br ooivhanderd ool snoovsehandento s ofeotns e odnipaks
e da adidfiosbilidaed nEximn awhorizadsa an oala parocs-
1, cealcpeienr supecficie cublecta o po gue situads  on
2l ESFACE( EDIFICABLE me hnallir mupeds por maalgoies
i Go el Picaslan,

17



ART. 24

An, ER

Sl ERFEZIG BLRITICARLE podrd  ser oouDado Dor 1650 50D
inGuatnieles en ol 100% de su supsefdois, oon  sepsron-
80 g vizles pdblicos de B ORRLTOS COWO MEINLTG.

Gi EEPRCIT  LIERE DE UWS0S COMEFLEMENTARIOS  modsd  spr
adunEidnr en sunerficles  por usos complementerios rela-
ciongdos Do L actividad industrizl, de b=l fovma Qua
s perite $v o abilizecidn pers sloacenamisnto 0 pooplo
i mteriales, aungus oo pitden . Lo intenmeric ¥ =8
Dol aulorizar la iocolizacidn de dendsitos e oon-
bagtilhlos o Jde  dnstalaciones Qe por 84 propia
eepecificidan deban sitearse integramsnie Laln Tasen-
e

e acuerdo con les Alkaltaciones contenidos en 1z nor-
mative del Plan Soreval, respocto a la distribuglés de
las suparliclas constreides motakes del  sootor o
funcidn del nimers de plostas v de acuerdo con 1s 0 or-
Aanecion previsya en el Plan Parcisi, =¢  establecen
Lag ldmitmcionms sigulenyles:

- Bn las pozcelns PI-Sur a4 9 (ambes inciuoslve) =10 §7%
de la superficie congtruible asignads & cads  parcao-
la, podrd fenliznrss an elificaciongs con u maximo
de 2 plantos,  en tacko  ooe 9l 33-%-':: raatanle oodeh
reslizares an edifloesiongs  contoun mdximo de 3
[rlartas.

deMortes w7 tods s sueperficis

- EBn o lam parcelas F
lificablie an Joz plantas.

sinzpable serd

aF



AR,

27

« B lag percelas ndmares 8 oy 9, =@ A0% de ia super-
ficle construible seignads podrz resiitaerse on edi-
Figarlonss oo ogan mixims Ge 3 planbas, en TERT0 Qe
Ll B20% nodznd aallaazme gn oadif

x o 2. A L L R o I S ) g —

wime de 3 plantas.

Lt comiichoness establaecidas o e anrlicisin anterion
deberin Gn respetiarss ot 2l se trats Se edifica-
ciones  G:fevenciadan dontye da ana misms FARCELA
PREFYAVIARELE, oo 53 86 trabta de un dodoo edificio,
BN CcUys oasn la limdbacidn de slburss operasd oon los
migned porcontales, aplicados aschre la superfinie o
Lol constreicds en 2] mencionado edifioso,

AR aliurneg edxinas e 1oz edificdcy roesulbsnis debhe-
rAn respetar las slogoieoten conddod o

- B adificios de une  aola pianga, el borde  Anferios
dei alers o @i insrgdog del forjads de cubiertm (on
CEon de  oarecar de agquiél] non podosS sobhreodassn on
nangan punto G aliuvca de L0 smebros . nedidos res-
paclo o lo oota de cxplanacion Jdel DSPACID ROorElon-
BILA-

- B oedificios de doz pilantas, e bhonde inferior del
glero o el dntradds d2i forjsdo de cublerta (on ceso
Ae SaidEcer Ge agkiai]l no peedrd sobrsoaEar en oingon
punks ia mlturm &s 1L metoes, medidos respecito o la
coe dee axplanacidn del ESPRTIO EDIFICARIE.

Al



AET.

R

ry )

A5

- B adiliciog e tres piantes la alburs: mixima  del
boxde infericr del slero o del lntradds dsi o forada
dle anienia (o oasn g crracer de aguel! oo podrd
Subeerar Los L5 owelnos oedidos oospecto & La ooia de
EXPLANACISN Zal RIAPARCIO SDITFICRBLE,

Ein embzargs, soelare lan alibarss andariaormants deter-
mlnadas =e pezwiticd is ejecucicn de ameelios ele-
menLoE pertenecicnbes 8 las instalasiones espeslsles
MRCeEATLALE pare doterminodoe procoenes de Droducoidn,
Bileipre que =20 justliiquan ooranientamente.

Lo edlficion que cuspten con mds de una pianie, bilen
seR parcial o wetaiments, deberin oumplds las gonds-
ciomas e e s alturas  coreiales do s pianta no
podran mer inferlores & Yres v modlo (5 57 melzos,  nd
FUpseriores o Cinca {30 medtrow, medidon sBnoanhos snnos

e mueliy & hecho,

Bin sobargs, ¥y oeh eguellos adificics o paries de  la
el ficacidn que guedsn  perasnektomonta winculados sl
ns e ofjcinas, vestussrios O Yivisnd:

3
e L AT

@i UALGE Sk
BRIEVECLO ge industrias  asentadan se pododn 'aazafizar
BRlantas oon z2liurss: o ioferiores & Lo dog v medic
4,50 matros, medidos oo anbos os20s d9 Sueln 8 Lecho

apanados, ncluidoz cdaios raeos v Talsos bechos,

AOUEIISER dmplantacicones indusktrinles gue ooniisven  la
ajacacidn de partes de la edlfiosoidn o adilficacionss

ainloadss gJoskinadas 21

= o FR RN armasrt sl
vy s oflactnegs, SRy,

canlros adnizistraiiecs, de dpvestigacidn, viviendn S



LCAVTTULD IV, ~

AET.

AR,

F1

i

eaxtia, ebdol delerdn uldcar dglas schre 32 alinspcics
Gl ERPAIID ERIFICAGLE mds Rroxins S a2coess  wiasrio
previsto pana la FARCELA coverompondiaonts,

APROVECHIMIIENTD ¥ RRIFICAGLILIDAD F LAS PARCELASL DG
ELEFEFAMIBENTO {OLECT I ¥ SRRV OS,

£l aprovechasients Bbxice de I=s eonzs & oquipamissto
colaotivn serd ga 0,3 metros cuadoados poe cads  medhTo
mupdrade G parcelia,  pors las socses Ge BRUIEAMIENTO
HUCIAL, COMERCIAL e INSTRALACIDNEES, v 3z 1.4 wmelros
tuRlErscog Lot oads matns susdrado de pareels en ol
BLOPLEHELO dal EQUIRPAMLENTS GEPOITIND,

Coppatardn o efectoz d= aprovechanioniy, oo las pooe
Calas Qorvespohdientes 200 EDUIFAMIENTO SOCIAL,  COMEN-
CIAL, DRPORTIVG = 'qus"'hl ﬁ'f .‘I"fl%]‘:.ﬁ-.», 'lmﬁa. aquu.]_]_a&. Eirn

perficies, nubifaiaﬂ Q Ne, gue bengon :.nTﬁmLEntﬂ ﬁ%;

;mﬂntﬁ I'il'—‘-] A6 zomns 'ij:-:lir:..;un-::_uhL-::., p?antam:_{'.:, the

E&pﬂLjEE arhirRRs D GFRﬂPTﬂE ﬂ?ﬂkﬂﬁﬂ1#€ and oomo ios

asEacins bﬂ;lD— cubierts cusmdo 't'ang:_gem GnE SiTura Gibrm
supsrior & 1,20 mefrom.

Unicansnte e gubovissrd 1o ocepacicn c=1 sobeuelo (en
gitozsgidn bajo rasentel en ls peroels  oorrespondisnis
& INBTALACIONES, debdendo respelsr oo cusiculer coso,
las alineacionog wSyisas: provizlbas pars s eensionzds
PEUCELN.

0
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L alzurs mawing de las adiblosciones secd de & selros
meciidoa en 4l bowde inferior  del slero vy oon el punto
mas depfavorsinie, oo pedisuio mobiaceasss en ningon
uenEs el ndgmero de 2 oplantes e alturs (Ancludda ia
bajay con boleransis  de aprovecheniento  de  espacio
Dol oulierta resaitants.

Lam ediflcacianegs doberan separarse  wn minlon da 5
ERtros dee cualguiera A2 les limites de 8 parcslia en
e 2 ubiguen, no podiendn oougar mas de oz 10 Ao

Superlicle total,

De pouprds oon las delerainaciones del Flan General oy
G la Wormobivs prewiats paro lo Zone Ingdoslheial  de
nandakann e b Tvisto Iaf siguientves condiciones
de IR0, fud SS relardonst 2ngin ls azignocdén de gsoe
POOIEENCIEaIoS (JUue @ Sontenplasn en ml olans <de
#ondfiicacion y ordenscidn generzl,

mrn iss EONAS VERDES,  E0ONAS PERVGHALES v OESPRCIGE LI~
BRESZ DF UB0 T MMENIS PUBLICO  noe = permlilrs  ia
axigtencia de ningin  Lipe de edificscoddn,  aoghorizdn-
aose Unicamenite 21 uss  corragpondionta & wonas z2iav-
dinadas, plantaniones srbdreas ¥ o senderos peatonalos.

Al mismg: 2o peamite lz daplantacide s el subsuelo de

Pas raedas Ge sSsrvicios drbaniaticos v La abhiczsoidn e

41



ART. 3T
LY T
mET, 20

Jor Baamentos soreor Lol (e suparficie) ousylo resLlta

nesaeEerid la renlizecicn de tendidos adreos.,

Sin oepbaryce, an lss TONAS PEATORELES asi dafioldas o
&l Piane die Ronificocion y Ovdsnacicon dGensval, s po-
trd avlorlzst el uvso visrio oon cardoter exciuslve de
SRCWLCLD  fntraltonidianho para lam difpranles  Loncs
[Socini, Comaeroial, Deportive, Instplaoiones 3 Verdas)

que ze alinnan e s edrosnos.

Ere 1o BRR DF BEQUIRPEMIENTD COMERCLIAL @S2 autollzan
aguwellos usos directomente relacionados con el desting
Drevisto ETE Los terrenos de Cesidn en el Beglanentno
Gf Ploneanianbo, tales rcowg Bar, Coneddoar, Corerolo Ao
wenla ai por menor,  ulirsmarinegs, sic.. hsi misng 50
panhile pats dicha zopa 2 dso de euipamiente  dapsos
Tivo, equipsmients sooial o zroe verde en lax alomag

condiciones previztes para cada onag de ellas.

En 1l ZONR DE BQUOTPAMIGENTO BOOTAL s auborizan  los
s Girectamen e reliacinnadss oon la fonoion poevista
en el Feglansnin G PlanegpilenTo Dara sts claze  dae
cemlon, talesn oo sgulpatisnkto asistencianl o =sanlta-
Yio, =@Elas de vouniones ¥ bDiblioteca. AR mismg oo
owlknrisag pars dicha sona &l ogh correspondiente &
equipamients deportive, oonerciel o & sona  verda,
Siempre QUi respelen las  oondiciones previstas  para

cAs man e silos.

Lz nsos sduldrizabkles an ls J0MA LDERFDEVTVR, marcEn To-

Lo fugseel los relocclonarlss ouxn: la eaturaiazs e =0
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deeling, autoriadgrsdose Llguainnnie ios wsor orevlshns
pare has  ronsg Sz aguipamisnts mogdal., oomercilal oy
wonE werds, con laR opndiciones particulares astablee

SlGas e caddie o ond e gl ias,

AR 4D Loe usos azforiszbles en la DORA DE INSTALADIONES oo
TEN HITJ_LIE}.3E'IE Sl S ehaanlren 30 rediamest he relacin-
medos oon 3a natuarolesns 3= sy dAesting, ¥ ogue Bs el Jde
aloiar gazviclas comangs ¥ oegquipsmicnto  téonloo  al
maTwlcis del =se0hor an B Solnjunld, Lales oomo estae
ciongs Jde depuaracidn,  Anstalacionss de les medss dae
e ioias, eto,

AR 41 En laz zonas de BEPACID LIBRE DE AFARLINAMIENTS ¥ Ta-
LADEE Gnicapents e perndtivan los usos de |acddmes,
af plantscichas Sriodieis v ode senderos pedionales.

Bin embigo, v omoando por o condicolondantes Lnpuastos
por el Reparisaents de Industioia sea necesarin ubican
e s2Eids  Tonps deposivos Ge eoibmstibies, s oodznd
arlorizer GichD vso siompre gue La instaiacidn e Te-
fiLice entsraminte balo rasante, ¥ previo infoome del
glafionado Deparbapente de lndusbela.

NS S ) s owpoE oadmi=ilzles e las zonas Jde ESPRCINS LIIRES.
DE UEOS COMPLEMERTARIDE correspondlentes o las  PARCE-
LA FRIVATIIARLES, mocdn lme de almncensmisnto o 0 So0-

Pio fde mebzsriales 4l aire Libre, red wisris inltarns de

==
ix pereels, speErcanisatozm, dtardinemionto v BGhEms
vardes 4y Gaphaits de cractsElibles siemprs Que  astos

T8 SUCUBTINTAN DEo TESEDTE-
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BRE, 470 Los apos gos se podrdn aokorizsc on las zonas de S5
S FAIZIO EDLFICARLE  serdn loz  provistos en lan Moroaas
fubsidiorlas de Planeamlento  smicipsl, as degir los

do Industriz en oualouiers de  las cinco  categoeries,

Agl onil 4: de gardiss an categorisz By O ow el de

Slwienda para guacda, con la limdtacion dp una por

fain PFARCTLA FRIVATLEARLE prevista en sl Plan Parcial,

ARl oo 3os Se oflclnas, vesluerios, cobbros  admd-

nEimtrotives o de  dnvestigeoidn degendientss de  las

Ardluslrins o actividsdes oglstoniss.,

CADITELO ¥ - CONDICIONES DR ESTETICN.

AT 44 La zomgposicion serd Iibkre, =i blon  se¢  seoonisnde,
sielpre que ilpn condicicnantes del proceso de  produc-
cldém an lao impdidan,  ona moshslacicn sn al dratanisndto
de los elepnento: edtoriores del pdificdo, como mecic
pRTE Lograr und cchersncia expresiva,

ART. 45 Los materlalies ce  deberan gnplealr  sin ansasocarar sy
condiciin, dellendo adaptar=e los oolores sl nmedio  on

qizm &6 51L0a el soecboz.

AR . 49 En el supsestio Je gla, por mazones doe 1s programasiss

g lnversiones, teEngan gue guedar acdisneriang mlo des-

o #l mRsto de lss Tachadas d Lo propis edificaciso.

44



ATT. A7
ART. 4%
ART. 49
ARY. 50
ART. 31

srm muperl Loier SnocbevDonas comprendlodos enyre 1o nona

Gn BORBDINAMIENTS Y YALULES o la wiam pablica vy lok

edifioios, ¥ aue 2 hubiere destlnsdo 3 aparszmienco o
=

coeen dnterno de la nercels dsbacdn TENBED Su SUper-

[

icie asfaltade o  pavimsniads con materialss propios
para la rodaders o wahioiios g wmotox-

Los espaciok, due por bas condloiones de ia cardeniag Lo
del Pian Farstal o que  coes eonseosencia ds Ra ovdn-
hacion inbterns de cada  PARCELA FRIVATILARLE, e des-
Tinen & Javdines o @onsas verdes con planteelones -
birens debwerbn teeibizn los culdzadoR necexayios Gars S0
Gnhide oonzervatlan Poornatio.

Los wlagelstos accesorics de la vrbanizacidn toles oomo
sefinles, bonons,  postRE, papeieras,  evo.,  deberan
responden A un Tmhidd Ecdelo EACE CRGs Funcidn,  ajus-
rténdose & Lo modelos gue e hubisren dafinldo en el
plansamisnkbo general del  suniclpde, ¥ cagoe e od
Eeistir fzte, & 1o modeios gqus  hubiese aprobads ol
Pyruniamisn i,

fon cerrsmisntos e parcelos no podrbn supersy ls §5i-
bura de dog metros en aguesllon fronites Jde las PARCELAS
PEIVATIZANLES guo colind=:@n Gon un TerIeno O «ons e
wen ¥ odoeinds  pibilioo correspondients ol oseotor dne
guztrial, ni supesicTel & 3 meiroe an @l resto da los
T

=
Tentms Ge LAy pIEroRlBs.

Lo oomposlcidn dcl serzamiento podzd swntoner wni b

ciega no superior a 17D s, Adebxlando trebtarss @i 21
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eEto dr =50 slturs & hase 9 matarislaes Jialancs  que
permritan vASIELLIded, tales cono, telss setdlicos,
cologias, ots, . Bl dizedo deberd zjustarze a las  ocon-
diclones nue s estshiszxcan en el Broyecto o Uerkbande
zaczlén, ¥ en sg defecto, a lag gue dacersdine el Avane-
Camienta de Benreo.

L Provechisa Jde Urbanizacion dsherd oontener an esTdio
iy jaxdineris de las S0MAT VERDES,  respotendo e
piantacidm de  oepealoss  gue histérlommennte  han sido
propias ds o le zZonm, en S ceantia oo ioferlor a oo

ATTnl por cada 30 aZ, Jdoe ZOND VERDE.

- RETM VERRIA.

La red wigria &2 adecusrd oo cuanto o trazado ¥ Gi-
mersionss a lo sefialads on s docuementocicn  oréfio
adnl praseonto Jian Pasoial.

Log acoesns 4 las pavcelas,. a5l Cone cualguier  olro
tlpe dAr acoess, e sus puntoz d2 o enlaos oon la TRG
wlarla gapardl, debecdEn compiilr las siguientes  condl-
wslones:

- BEolyr venailizacos.
= Badias minimg: Jooz Lo Eetrom dan Bordillos,
- Bokay dotades &2 las recogidas S8 BQues pava o plu-

Fiales.
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- Dimponer de la sehaiisacidn necesarls.

- S5i Za enttads  cuents oon barTerd o puertas, dsbaw
daberan estar situadas comnn mdinimo o 12 setyos  del
aje dei wial.

e pronitm L eazgs oy desceTga en i red wiavio

Dada DARCELA PRIVATLARRDLE deherd contal en el herrens
adecuais para  @llo, ocon la prevision da plezas de
aparcanlayho auficisnts pars golucicnar sus popl. e
nacoEi dadas,

CAPTTED WIZE. REDER IE SRRV

MET -

AET

L
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Terhko ei agey potable como la induestoial, & tanpo oo
fuoran powibles atrag goiuvcionps (caplacidn oo zlguno
regata o 0o aguas subterrareasy,. serd towsda de la Red
Geweral .

Le red sard subtsrrdnos v deberd conbssr oon s presion
nenesaria pars un poTmal abastecimiento, debiende  as-
tar de socuerde oon a2 oondlclones técpices  exiglidas
en lag Worastives vigenies & Tal eisnio.

Tl Froyeots de Uzbasizacion, en se ap2stsds  refarance
s oaprtacide de agus,  fers poder wiilizar la Relecion
oivprnative provuests consistente  en la elecusldn de
une red  de agus  dndesirial  captads de e regats
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Lendapass, debard domostraz apae la mencionada caphka-
clfn es Ainfenior b unin yeinteava paroe del coudal oen

epona e eatlade,

ElL mistemd de 22 rad do saiedanients sord gapdabaltive, v
o 1o Bantd, en e conduocion hnsla lo planio depu-
Tadora del Sector, no podrin nerclerse aguas pluviales

LS B R o e o L b b

Pebardn preverse en L proyectos para lnstalacifn  de
fvdogtrlar que podezoan problanag de polso oo el ox-
werler v dentro de sn parcaeia Endustriail, oan poss de
gndimentacién y  sepEracion  de  fleolanies  como paso
previo a4 la eveocuacion do 28las aguaz.

B agquailos oroyectos  de dndustries gus por S0E Cd-
racterislticas, hayan da mangjar cigtarnag oon |Liloidos
diferentes el #gila, GeDeran Dreverss =N 143 =20nas  de
ChIfa ¥ CescaErga ¥y dentyo de 1s parcels indastoisl uad
rad propisz n dandspondiento Se alocenbarillzdo, coneg-
faian @ un depbsito avtocontenedosr para auvitay  rlosgos
o vertico socldontal & la red genatal del Sseotor.

Ei eflumntsm fingl de la alanta de depurarnilan de  aguasg
raguisdiras dellTa vertersn o8 travds Jde ns Aroueta
eqguipads oo reglstoadas continus de ceudal asi comRo
oon tomamugstrzas contlnue. Fzte afloenta flosl se
RMECLiArd positerionnsnie con 1&as aguas Diuviales v sm-
ez maldrgn al exteoior  del  polidgord o un punko
wndco, A estos elscdnis, ashas condiciones 0 recogeEran
#n el Froyectoe  de  Urbandzacidn  oon Loz preclasss

i
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adaptaciones 8 realizar sobre el actual trazado de ias
rodes de serelodes arbanos afeosdados.

Sin mebarad, =zl fusrs posible la conexidn de ia galida
ar la plants depuradors con la red generad manicipal,
&8 TRalizatd ésta,  en Lants ocue 1a salids de A ES
piuvialas ne vErthrd  ddractamerylig a4  la rogata
Lanptdabaza.

Laugs mpuas grizes o indosbriales procedentes de cada
octividad, deberdn ser depuradns oo Qrigen,  homogs.
neiradas en fu composlcidn ¥ oregularizsdan en 55 cau-
dal de Tormsz gue no produzoan impaotos G CORDITIRE AN,
el funcicnamiento regqulas 4 continng de le olants  de-
puradora del Sootor. Las @ouas negras residuales antes
e soesneter  al alcantscillades  SeberSa Passan oo ol
procest de pravia deporacidn en foss sdéodtica.

Las carzcleristicas do colidad gue deberdn cumpllr ias
aguais, wna vet depursdas por la Plante del Sector  an-
wer de  su aezcla oon las oluviales, serdn lan o mio
duierntes:
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eidinbrinsas Lo reglamentos  ofladaies vigontos, asd
Ol COh 1 as normas Se laes cornaehian ooncsmionabdlas.

La dluminacion o wiples serd  cose minieo Se 120 1w,
Bl tlpo Go luninaris sesd Onico pars todo el soeoior,
debiande ajustarss ] oodels gos a tel efzcto =2 halls

estanleaidn por el Avunizinientd G Dormeo.

FROMECEIOMES AMITENTALES.,

£l maximo olweil de rueido adnkisibie, serd G 600 decis
Belics durdanis &X dia v 4% dorsehs fe noche, Ao las 297
boras & las 8 do Im ;mafans, Sobe nivel monoro Se o fe-
dirg en is parts exterior de 1l moedianers de 1z in-
dustria o en £l lugar del weoing pds sTfectado ot Las
aslestiss de aguéells.

Las instaiaciones gue utilicen fuai-o0ii, dsberdn oum-

pllr 1o siguisntss nlveies Ge onision:

Lizs inGlezs e epnsgracimients paras cuslguisr ol
cla, no delezdn  sohrepaser lom veloras ooe & conti-
BLUASLED #2 indioan, saivg Lo neriodns Anfsricres A

dies mainuwtos ORG LnG.
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B ocontlanido da 0D en los games  de combosbido  pars
calalguier motencdd ¥y coabustible, no serd superlar a
Loadd popom. gue eguivales s dos gramos fermia o 40§ w
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